
 

1  Website: propertybloom.com.au                                                                  Ph: 0418 293 575 
 

 
 

 
 

 

Positive Cash Flow Small Development Strategy 
 

 
Property Bloom™ now offers an affordable development option for those looking to create a positively 
geared or cash flow positive property. Gross yields around 9‐10% can be created by locating the right 
property, upgrading the existing house using our special renovation techniques designed to add value, 
then building a two bedroom granny flat on the land.  
 
This is what we do: 
 

 Search for property on large blocks of land that meet the criteria of NSW Affordable Rental 
Housing SEPP – State Environmental Plan Policy.  

 

 We research and analyse the site to ensure it meets all our needs for a strong development site. 
Findings are presented to our client. 

 

 We have a two bedroom, freestanding villa design that utilizes the maximum floor space 
allowance to ensure the highest rental return.   

 

 We have already negotiated a builder’s discount which is passed directly onto our client saving 
$5,000. 

 

 Once the client has finance pre‐approval (let us know if you need a referral to a good finance 
broker who understands the development process), we negotiate the terms and purchase of the 
property.  We generally negotiate a minimum of $5,000 off the purchase price.  We organize the 
necessary reports and surveys, again at a discount. 

 

 We move quickly to obtain renovation quotes and book in our trades, who also offer special 
pricing for Property Bloom™ clients. 

 

 We provide a cost estimate from the builder and organize the planning process. We can have the 
DA approved within 10 days based on our purchase criteria meeting the SEPP. Or if we need to 
we will lodge a full DA (if the property is exceptional but is not complying). 

 

 Manage and oversee the building phase and find tenants for both the house and flat. We have a 
discount structure of 2% in place with our managing agents which will save ongoing 
management fees.  
 

 All the hard work is professionally managed and reported saving valuable time and money. 
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Example project in Hunter Region, NSW:       
 

Purchase price of 3 bed house:  $215,000 

Estimated stamp duty, legals, reports & surveys  $9,000 

Estimated renovations to house:  $5,000 

Estimated cost to build 60sqm granny flat:  $85,000 

Contingency: 
 

$2,000 

Total:  $316,000 

 
Estimated rental return on renovated 3 bed house up to $300 per week 
 
Estimated rental return on new two bedroom 60sqm villa $250 per week 
 
Total rent $550 per week x 52 weeks = $28,600pa 
 

9% gross yield 
 
Property Bloom project management fee, including all services listed: 
 
$19,800 including GST 
 
Note discounts negotiated by Property Bloom™ are approximately $10,000. These discounts help to off‐
set the project management fee.  
 
Terms:  50% payable upfront, 50% payable on completion. 
 

To get started on your positive cash flow development phone: 0418 293 575 
  
 

 


